
Утвержден протоколом общего
собран rtя собственников помещений
многоквартирного дома
ЛЪ_4 по Совхозному переулку, г.Тамбова
от u$r__aZ.2022 ЛЪ I

договор лъ 4

управления м ногоквартирным домом

г.Тамбов " Ь , k,1"l 22022г,

общество с ограниченной ответственностью упрАвляЮщАя коМпАниЯ (СОЗВЕЗДИЕ>, именуемое в

дальнейшем <Управляющая компания), в лице генерirльного директора овчинникова Павла Александровича,

лействующего на основании Устава, с одной стороны, и собственники помещений в многоквартирном доме,

расположенного по адресу: г.тамбов, переулок Совхозныli, дом л} 4 лействующие на основании

документов, подтверждаюших право собственности. указанные в разделе l 2 настояшего .ц,оговора, именуемые в

дальнейшем <Собс-гвенники>>, действуюlц1.1е на основаниИ про-гокола обцего собрания собственников помещений

.}{! l от 05,07.2022г., с другой стороны, Bl\tecтe именуемые в дальнейшем кСтороны), а по отдельности <Сторона>

заключили настояший !оговор об управлении многоквартирным домом.

l. Термины, llспользуемые в !,оговоре
собственlлик - лицо, владеющее на праве собственности помещением (помещениями), находяшимся в

\4ногоквартирном доме.
пользователь - юридическое или физи.tеское лицо, занимаюшее на законном основании помешение,

использующее это помешение И иные помешения, входящие в состав общего имущества многоквартирного дома, а так

>tte потребляюulее коммунаJIьные услуги.
управляюшая компанllя - организация. уполномоченная в рамках настоящего Щоговора собственниками на

выполнение функший по управлению многоквартирным домом, эксплуатации, техническому обслуживанию, текущему

ремонтУ и предоставлению коммУнальных услуг, а такх(е дJIя выполнения иных функций и работ в соответствии с

действующим законодательством,
общсе имущество Собственников (общее имущество) - принадлежащее собственникам помешений в

многоквартирном доме на праве обшей долевой собственности имущество многоквартирного дома, предназначенное для

обслуживания более одного помешения в данном многоквартирном доме, а именно:

l) межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические

этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются ин)l(енерные комl\lуникации, иное обслуживаюшее более одного

помещения в данном ломе оборулование (технические полвалы);

2) иные |lо]uещения в данном доме, не llринадлежащие отдельным собственникам и предназначенные для

удовлетворения социально-бытовых по,гребностей собственников помешений в данном доме, включая помещения,

предназначеНные длЯ организациИ их досуга, культурногО развития, детского творчества, занятий физической
культурой и спортом и подобных мерогrриятий;

3) крыши, ограждаюшие несушие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое,

санt{тарно-техниLlеское и ttHoe оборулование, находяшееся в данном доме 3а пределами или внутри помешений и

обслу>киваюшее более одного помещения;
4) земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иные

предназначенные для обслу)кивания, эксплуатации и благоустройства данного дома и расположенные на указанном

земельном участке объекты. Границы и размер земельного участка, на котором расположен многоквартирный лом,

определяются в соответствии с требованиями земельного законодательства и законодательства о градостроительной

деятельнос,ги.
Состав общего имушества (не исчерпываюший) содержится в Приложении Ns l к настоящему !,оговору.

содержание обшего llмушества многоквартирного дома комплекс работ и услуг по контролю за его

состояllием, поддер)канию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем,

по уборке.
перечень работ по содержанию и текущему ремон-гу многоквартирного дома определяется и утвер)кдается

собсl.венниками многоквартирного дома на обtцем собрании и указывается в протоколе, подписанном собственниками

такого дома, В порядке, установленном жилишным законодательством,
обшая площадь помещеtlия Собственника - сумма площади всех частей такого помещения, включая

плошади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетВОРеНИЯ бЫТОВЫХ И ИНЫХ НУЖД

граждан, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас,

коллективllый (общеломовый) прибор учета - средство измерения (совокупность средств и3мерения и

дополIlительного оборулования), используемое для определения объемов (количества) коммунального ресурса,

подан}lого в мtlогоквартирный лом;

l



КоммунальНые услугИ - осушествЛение деятельносl,и управляюшей компанией по подаче потребителям
любого коммунального ресурса в отдельнос-ги или 2 и более из них в любом сочетании с целью обеспечения
благоприятных и безопасных условий использования )клlлых, не)килых помещений, общего имущества в
многоквартирном доме в случаях, установленных Правилами предоставления коммунальных услуг;

Itоммунальные ресурсЫ, холодная вода, горячая вода, электрическая энергия, тепловая энергия,
теплоноситель в виде горячей воды в открытых системах теплоснабх<ения (горячего водоснабжения), используемые
для предоставления коммунальных услуг и потребляеплые при содер)t(ании общего имущества в многоквартирном
доме. К коммунальным ресурсам прираl]ниваются также сточные воды, отводимые по централизованным сетям
ин)l(енерно-техн ического обеспечен ия;

Нежилое помещеllие в многокваРтирllом доме помещение в многоквартирном доме, указанное в проектной
или технической документации на многоквартирный дом либо в электронном паспорте многоквартирного дома,
которое не является жилым помещением и не включено в состав общего имущества собственников помещенltй в
многоквартИрном доме независимО от наличия отдельного входа или подключения (технологического присоелинения)
к внешним сетям инженерно-технического обеспечения, в том числе встроенные и пристроенные помещения. К
не)l(илым помешениям приравниваются части многоквартирных домов, предназначенные для размещениятранспортнЫх средстВ (машино-места, подземные гара>кИ и автостоянки, предусмотренные проектной
локументаuией);

HopMaTllB пот,реблеllия коммунальной услугtr - количественный показатель объема потребления
коммунztльнОго ресурса, утверждаемЫй в устаноВленноМ порядке органами государственной власти субъектов
Россиl"lской Фелераuии и применяемыЙ для расчета размера платы за коммунальную услугу при отсутствии приборов
ytleтa И в иныХ случаях, предусмотренных ПравиЛами предоставления коммунальных услуг;

потребlrтель - собственник помещения в многоквартирном доме, жилого дома, домовладения, а так)(е лицо,
llоJlьзуюшееся на ином законном основании llоl\,lеtцением в многоквар'гирном доме, жилым домоN,, домовладением.
потребляющее коммунал ьljые услуги.

2. Общlrе положения.
?. l. НастояШий !оговоР утвер}кдеН и заключен в соответствии с решением от <5> июля 2022г. обцего собрания

собственников помещений многоквартирного лома (протокол Ns l от 05,07. 2022 r.);
2.2. Условия настоящего !оговора являются одинаковыми для всех Собственников помещений в

Nlногоквартирном доме:
2.3. При выполнении условий настоящего !оговора стороны руководствуются Конститучией Российской

Федераuии, Жилищным Кодексом Российской Федерашии, Правилами содержания общего имущества в
N{ногоквартирном доме, Правилами предоставления коммунаJlьных услуг, утверя(денными Правительством
Российской Федераuии и иными нормативно-llравовыми актами РФ регулирующие отношения в сфере )килищно-
коi\,lмунальных услуг, а так )ке полоI(ениями гражданского законодательства Российской Федерачии.

2.4. По всем иным условиям взаимоотношений сторон, не отраженным в настоящем [оговоре, стороны
обязую,r,ся ру ко водствоваться действую ши м законодател bcr-BoM РФ.

3. Прелметдоговора.
3.1, По настоящему Щоговору управления Управляющая компания по заданию Собственника, в течение срока

действиЯ !оговора за платУ обязуется оказывать услуги и выполнять работы по содер)канию и ремонту обurего
имущества многоквартирного дома, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в данном доме
и лицам, пользующимся помещениями в этом доl\tе, осушествля].ь инуlо, направленнуlо на достижение целей
уп равлеl l и я N{ ногоквар,гирн ы l\,t домом, .цеятел ь Hocl.t .

].?. Собс,гвенники обязуются оIlределить гlеречень рабо,г rro содерх(анию и текущему ремонту обшего
иi\l},tцества многоквар,гИрного доl!,lа (Прило;rtении Ng З к насr.оящему Щоговору), полностью и своевременно оплачивать
рабо,гы по содер)(анию и ремонту общего имущества и фактически потребленные коммунаJlьные услуги.

З.3, Все работЫ проводятсЯ Управляющей компаниеЙ за счет средств Собственников помещений, а также, в
установленных действующим законодательством случаях, за счет средств нанимателей жилых помещений, средств
бюдrкетоВ всех уровней, поя(ертвований, а также любых других средств, привлекаемых для финансирования работ.

3.4, Выполнение п.п. з, l - 3.З осуществляется сторонами на условиях настоящего ffоговора,

4. Солержание lr ремонт обшего имущества.
4. | . Солержание общего имущества многоквартирного дома включает в себя комплекс работ и услуг по содержанию

общего имущества многоквартирного дома и техническому обслуживанию общих коммуникаций и техниtIеских
устройств многоквартирного дома, организации безопасности и контроля режима их работы, выполняемых Управляющей
компанией в течение срока, установленного настоящим flоговором, с целью поддер)кания общего имушества в исправном
состоянии и обеспечения функционирования всех ин)l(енерных систем, устройств и оборудования многоквартирного дома:

4.1.1. Технический надзор за состоянием общего имущества жилого дома (конструкгивных элементов, обцих
ком}{уникаций, технических устройств и технических помешений) путем проведения плановых обших и частичных
oci\loTpoB, технического обслелования ;

4, 1,2, Выпо'не}iие пlероприя,гий IIo Il.,дго,говке к сезоннtlлti эксплуат,ации обшего имуtl{ества l\,|ногоквартирного
лома (огра>l(даюших конструкuий, llод,ьез]lов, tlбull,tх коммуникаций,,l,ехнических устройlс.гв и технических



помещений) с учеl.ом требованиЙ проекта, нормативно-технических документов, замечаниЙ и предложениЙ органов

государственного )клlлищного надзора. ['осэнергоналзора, госуларственной противопожарной службы,

государственной сани,гарно-эпидем иологической слуrкбы ;' 
4.2. СостаВ работ пО содержаниЮ общегО имушества многоквартиРного дома определяется Перечнем работ

(Приложение Ns 3 к настоящему .Ц,оговору).
В случае принятия общим собранием собственников помещений решения о проведении ремонтных работ, не

предусмотренных ПриложениеМ NЪ 3 к настоящему !,оговору, в т. ч. ремонта фасада, кровли и иного оборулования

многоквартИрного дома, данные работЫ булут выпоЛнятьсЯ в порядке и на условиях, утвержденных обшим собранием

собственников и по отдельной смете.
4.З. ГраниuеЙ ответственности Управляюшей компании (граниuа эксплуатационной отвgгственности), после которой

полнуtо ответственность несут Собсr,венник!1 помешения, явJlяgтся:
. На сис1емаХ горячегО и холодногО водоснаб>l<еНия - запорнаЯ арматура на ответвлении от стояка (первый вентиль);

. На системе канаJIизации - плоскость раструба тройника (на врезке в стояк);

. По электрооборудованию - отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, Узо,
предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети;

. По строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры (нежилого помещения), оконные

заполнения и входная дверь в квартиру (нежилое помещение);
. По приборам учеl"а - все индивидуальные (квартирные) приборы учета, используемые собственниками

(ttанимателямlr) в челях расчета по показаllия]\4,гаких приборов за предоставленные коммунальные услуги.
находя.гся в собственнос,ги гра)l(даtl занимаюtllих (исttользуюших) ланные помещения, соответственно

обязанносr.ь по своевременной поверке, замене и сохранности ле)кит на этих гражданах, вне зависимости

от места их установки.
4.4 Состав общего имущества в многоквартирном доме, в отношении которого осуществляется управление,

определяется в соответствии с технической документацией на дом (приложение Лъ l к !,оговору). Техни,lеское

aoirorn"a общегО имущества на моменТ заключениЯ договора управления указано в приложении Ns l к ffоговору.

5. Права и <rбязаltности Сторон
5. l. Обязанrlостtr Управляlошсй коNlпании:
5.1.1. ПрисТупить К управлениlО многоквартИрным домом, начиная с <0l> августа 2022г., и осуществлять

управление обшипЛ имуществоМ в многокваРтирном доме в соответствии с условиями настоящего .Щоговора и

лействующим законодательствоМ Российской Фелерачии с наибольшей выгодой в интересах собственников данного

дома.
выполнять следуюшие функчии по управлению общим имуществом данного многоквартирного дома:

- оформление документов на регистрацию и снятие с регистрационного учёта гражлан согласно установленному
порядку;

- оформление и выдача справок усl-аноl]ленной формы, оформление и выдача которых в соответствии с

лейс.гву юшиNl законодател ьство м РФ возl ltllt<eHo на у п равJIя HJ u,tие орган изаци и;

- нач}lсJlеllие 1,1лате;кеЁt, ус,ганоtsjlенных доl,овороv, обеспе.lивая выс,гавление счета в срок до l числа месяца,

сJIелуюulего за расчетным ;

- организация сбора платежей по насIояшему договорУ со всех собственников (пользователей) на специальный

ро""aaпоiЙ счет УлравЛяющеЙ компаниеЙ и обеспечение перечисления собранных денежных средств на расчётные

счета ресурСоснабжаюшИх организаЦий и органИзачий, выполняющИх работЫ по содержанию и ремонту общего

имущества многоквартирного дома;
* осушествление контроля за показаниями приборов учёта коммун€шьных услуг, в том числе приборов учета

тепловой энергии;

- ведение технической, бухгалтерскоГ.t, статисти,tеской и прочей документации на многоквартирный лом.

5. L2. На основании обрашений Собственников, rlибо Jlиц, гlривлечённых выполнению работ по содержанию их

имушества (внутриквартирное газовое оборулование, домофоны, телевизионные антенны коллективного пользования,

сrtстемы кабельного приёма телевидения и т.п.), производить начисление в едином платежном документе

соответствуЮщих платеЖей, прИ условиИ возмещения Управляющей компании расходов по начислению, сбору и

перечисленИю укaванных плате>кей и при наличии установленной Законом РФ и технической возмо>кности начисления

данных платеrкей. При этом Управляющая компания вправе запросить документы (протокол общего собрания, договор

и т. д.), являющиеся основанием для наtlисления указанных платежеЙ,

5.1.З. ОсуществлятЬ контролЬ за содержанИем и ремонТом общегО имушества собственников (предоставлением

)килищных усJlуг В многокt]артирном доме) специirllизированными организациями. Из числа включенных в минимальныr"{

перечень услуг И рабо1, необходttмых лля обеспе,tения [lадле7кашего содержания общего имущества в многоквартиргlом

дом е, утвер)iденны м постановлеtl ием I lрави,rельства РоссийскоГl Федераuи и от 0З апреля 20 l 3 г. Ns 290, оказы вать услуги

и рабо-r"ы по содержанию, 1,екущему ремонту обшего имущества в Многоквартирном доме, управлению многоквартирным

домом, указанные в приложении Ns З к настоящему договору.
изменение перечня и периодичности оказанных услуг и работ по содер)канию, текущему ремонту обшего

имущесl.ва в многоквартирном доме, управлению многоквартирным домом, осуществляется по согласованию с

управляющей организацией путем заключения С Управляюшей организаuией дополнительного соглашения к договору

з



управления Многоквартирным домом по решения общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме.5,1,4, оТ своегО имени заклlоtlить С ресурсоснабжаюшими организациями договоры на приобретение
коммунальнЫх ресурсоВ с цельЮ обеспечениЯ коммунальными услугами собственников и пользующихся егопомещением(ями) в э,гом многоквартирном l1oMe лиц, в объемах соответствующих степени благоустройства
многоквартирного дома, за исключением случаев предоставления коммунальных услуг ресурсоснабжающейорганизацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунмьными отходами по договороам,заключенным непосредственно с собственниками помешений.

5,1 ,5 В случае предоставления коммунальных услуг ресурсоснабжающей организацией, регион€Lпьныi\,lоператором по обращению с твердыми коммунальными отходами Управляющая организация обязуется:
взаимодействовать с ресурсоснабх<ающими организациями, региональным оператором по обращению a ..r"poo,rn
коммунальными отходами по обпlеrrу информачией, необходимой для начисления платы за коммунальные услуги, втом числе о показаниях коллективных (общеломовых) приборов учета, установленных в многоквартирном доме.

5,1,6, Осуществлять контроль качества коммунальных ресурсов и непрерывности их подачи до границ общегоимушества в многоквартирном доме.
5,1,7,вести и хранить техническую документацию (базы ланных) на многоквартирный дом, внутридомовое

инженерное оборудование и объекгы придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическуtо,
хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением !оговора.

5.1.8, УправляIощая компания отчитывается перед Собственниками не реже одного р:ва в год в течение первого
Iiвартiiла кмендарного года по выполненным объемам работ и услуг по техническому, санитарному состоянию общего
имущество многоквартирного дома, работе систем и оборулования, нарушениям жильцами действующих норм и правили о при}|ятых мерах по их устранению, а также по объемам неплатежей и мерам, принимаемым для взыскания
задолжеtlности. В случае если по истечении l0-и дней llосле размещения соответствуюшего объявления в доступных дляобозрения Собственников месте, о проведении о'четного собрания, Собственники не уведомили в письменном видеуправляющуlо компанию о готовности провести такое собрание, с указанием в таком уведомлении даты и времени
проведения отчетного собрания, то Управляющая компания ра3мещаgт такой отчет в доступных дJIя ознакомления
СОбСТВеННИКОВ МеСТаХ, И (И,rrИ) на своих офиuиальных Интернет-сайтах: www.doпt.gosuslugi.ru.
https ://oooul<sozvezd ie. ru/

5.1.9. ПроволитЬ технические осмотры обшегО имущества многоквартирного дома, оформлять по результатаNлосмотра акгы (лалее акгы осмотра), и перелава,гь акгы осмотра на рассмотрение общего собрания собственников
помещений, для принятия решения о проведении текущего (капитального) ремонта, утвержления перечня и стоимости
рабо,г по содержанию и текущему ремонту общего имушества многоквартирного дома на соответствующий гол;

5. l. l 0. Информировать Собственника о порядке предоставления и жилищных и коммунzulьных услуг.5,1,1 l' обеспечивать Собственника коммунальными услугами установленного уровня, качества внеобходимых потребителю объемах в пределах технической возмо)кности внутридомовых ин)кенерных систем, сиспользованием которых осуществляется предоставление коммунальных услуг.5,1,12' Уqганавливать размер платы за коммунальные услуги в соответствии с ценами и тарифами, определенныtlrи
станлартамИ и(или) нормативамИ потребления коммунальных услуг, гвер)I<денными соотвgгствующими органами.

5, l. I з. Производить сбор установленных настоящим !оговором платежей.
5.1.14. Организовать работы по взысканиюлебиr.орской задол)I(енности.
5, l , I 5, Информировать в письменной форме (на оборотной сторонне единого платежного документа на оплату ЖКУлибо В средствах массовой информаuии, либо иным способом) Собственника об изменении размеров установленныхплатежей за жилищно-коммунal,гlьные и иные услуги, предусмотренные настоящим договором, не позднее, чем за тридцатькалендарныХ дней дО даты представлениЯ плате)кныХ документов, на основании которых булут вноситься платежи. При

1,1зменении тарифов на товары и услуги организirций комýlуl]аJlьного комплекса (поставщиков услуг) в установленномпорядке на очерелной период их действия стоимость соответствующей услуги лля потребителей и размер ее платы
устанавливается с момента. укaваllного t] llормативном документе оргаl]а, уполномоченного в области регулированиятарифов и установления надбавок к ним.

5, l, | б обеспечивать аварийно-лиспетчерское обслу>кивание принятого в управление многоквартирного дома.
5. l . l 7. Организовать работы по ликвидации аварий ts данном многоквартирном доме.
5, l, l 8, Осуществлять рассмотрение предло>кений, заявлений и жалоб Собственников помещениймногоквартирного дома и принимать соответствующие меры для устранения выявленных замечаний в работеУправляющей компании.
5.1.19. Самостоятельно или с привлеtIением иных юридических,и физических лиц и специалистов, имеlощихнеобходимые навыки, оборулование, сертификаты, лицензии и инь|е разрешительные документы, организоватьпредоставлеНие коммунаЛьных услуг, проведение работ пО эксплуатацИи, содержанИю и текущему ремонту общегоимущества м ногоквартирного дома.

5.2. Права Управляющеli компании:
5.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по управлению многоквартирным
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5.2.2. Организовывать и проводить проверку технического состояния коммунarльных инженерных систем,
относящихся к общему имуществу, находящихся в помещениях Собственника и периодическ" ,"6oprrpo"ar"
Собственника о техническом состоянии дома;

5.2.3. Проводить в порядке и сроки установленные законодательством проверку работы установленных
индивиду€шьных приборов учета и сохранности пломб.

5.2.4, Организовывать проверку правильности учета потребления коммунальных услуг согласно пок€ваниям
индивидуальных приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником, проводить
перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании факгических показаний приборов учета;

5.2.5. В слу,lае непредставления Собственником до конца текущего месяца данньж о показаниях иrцивид/iшьных
приборов учета в помещениях, принад,.Iежащих Собственнику, производить расчет р.tзмера оплаты услуг ёиспользованием угвержденных в порядке, установленном действующим
законодательством нормативов потребления коммун€lJlьных услуг, с последующим перерасчетом стоимости усlryг после
представления собственником сведений о фактических пок€ваниях приборов учета;

5.2.6. ПриосГанавливатЬ или ограничИвать подачУ СобственниКам (пользователям) коммунаJIьных услуг в порядке,
установленном Правилами предоставления ком м унЕtJlьны х услуг гражданам.

5-2.7 Взыскивать с Собственника(ов) и пользователей в установленном порядке задолженность по оплате
окiванных услуг в рамках настоящего .щоговора и судебных расходов;

5.2.8 Предъявлять к оплате Собственникам (пользователям) счета за выполнение непредвиденных работ, нб
включённых в настоящий договор, невыполнение которых может повлечь причинение вреда жизни, здоровью и
имуществу Собственников и пользователей, а также ухудшение качества и перебои в предоставлении коммун€uIьных
УСЛУГ. ПОРЯДОК ПРОизводства и оплаты таких неотложных работ установлен п.б.l 1. и 6.12, настоящего .Щоговора.

5.2.9. Производить дополнительные начисления Собственникам и пользователям в платёжном документе плату за
вывоз крупнОгабаритныХ отходов, находящихсЯ в местаХ общегО пользования (подвалы, лестниtlные площадки и т.д.)
и на территории, входящей в состав общего имуutества МКЩ, исходя из фактически понесенных Управляющей
компанией заlрат. Кроме того, Управляющая компания вправе производить доначисление Собственникам ц
пользователям отдельных подъездов многоквартирных домов за страхование лифтов, проведение технического
диагностированиJl, электроизмерительных работ лифтов, а также за проведение экспертизы промышленной
безопасности лифтов, отработанных нормативный срок службы.

5.2.10. При выявлении Управляющей компанией факта проживания в квартире Соботвенника (пользователя) лиц,
не зарегистрИрованных в установленном порядке, и невнесенияза_них платы по настоящему договору, Управляющая
компания после соответствующей проверки, составления акта (при участии Собственника данного помещения или
лица, прожИвающегО в указанноМ помещениИ или Собственника другОго помещенИя в многокВартирноМ дОме) и
предупреждения Собственника (пользователя), вправе произвести доначисление платы за коммунаJIьные услуги по
настоящему договору за весь период проживания в квартире незарегистрированных граждан. Установление периода
проживания в помещении лиц без регистрации, производится на основании свидетельских показаний и иных
допустимых в соответствии с законодательством докrвательств.

5.2,1l. В случае возникновениJl аварийных ситуаций в помещении, принадлежащем Собственнику, грозящих
повреждениями Общему имуществу, другим помещениям, если дпя устранения аварии требуется проникновение в
помещение, принадлежащее Собственнику, и в случае отсутствия на месте Собственника либо про)к!Iвающего совместно
с ним лиц(а) д.пя обеспечения доступа сотрудников Управляющей компании в данное помещение, Улравляющая копания
вправе ликвидировать аварию всеми доступными способами, включая, в сл)лае необходимости, проникновени€
представителей Управляющей компании в квартиру (нежилое помещеrIие), собственника которой нет на меgге. При этом
Управляющая компания обеспечивает составление комиссионного Акта о вскрытии квартиры (нежилого помещения),
которыЙ подписываеТся представителями Управляющей компании и не менее чем двумя свидетелrrми (желательно
собственниками соседних помещений). Для вскрытия помещения следует вызвать сотрудника полиции. В акге
указываетсЯ состояние входной двери, сведения о способе вскрытия входной двери, описание аварии, сведения об
устранении аварии, а также перечень находящегося в помещении имуществa' поврежденного в результате аварии и в
процессе её устранения. Акг составляется в трех экземплярах, один из которых вручается Собственнику вскрьпого
помещениJI под роспись иJIи направлrIется ему заказным письмом.

После устранениrI аварии квартира опечатывается Управляющей компанией в присутствии свидgтелей и
представителя полиции, закрывается на замок, устанавливаемый, Управляющей компанией, об этом делается отметка в
Акте о вскрытии квартиры (нежилого помещения). Iсшоч от замка передается указанному в Дкге представитеJIю
управляющей компании, который снимает печати и открывает квартиру в присутствии Собственника, после его
обращения с соответствующим письменным заявлением в Управляющую компанию.

в слу"rае, если причиной аварии стало нарушение Собственником действующих норм и правил, а Taloke
настоящего Щоговора, то Собственник обязан возместить Управляющей компании и другим собственникам причиненные
убытки. Управляющая компания в этом сл)пrае выставляет Собственнику счет на оплату с при.IIожением смgгы на
устранение последствий аварии, включ€ц затраl,ы на проникновение в помещение. Собственник обязан оплатить счет в
течение 30 календарных дней с момента его получения либо в течение 40 календарных дней с момента направления его
Собственнику по почте заказным пиQьмом.
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Если авариЯ произошла в пределаХ эксплуатациОнной отвgгсТвенностИ Управляющей компании (см. п. 4,3,

настоящего Договора), то Затраты на усгранение аварии и возмещение убытков собственникам и общему имуществу несет

Управляющая компания.
5.2.12. ОсуществJUIтЬ иные права, предусмотренные действующим 3аконодательством, отнесенные к

полЕомочиям Управляющей компании.

5.3. обязанцости Собственника:
5.з.l. В порядке и сроки, установленные настоящим ,Щоговором, оплачивать предоставленные по,Щоговору усrryги

и выполненные работы, в том числе плату за управление, эксплуатацию, техническое обслуживание, а таюке

коммунальные услуги. Возмещать Управляющей компании расходы, связанные с исполнением,щоговора, в том числе

оплатУ коммунадьнЫх услуг, приходящихСя на места общегО пользованиЯ многокваргИрного дома. ,Щанные расходы

включаются в выставJUlеМый Управляющей компанией счет на оплатУ услуг. При внесении соответствующих платежей

руководствоваться условиями.щоговора и }твержденным Управляющей компанией порядком.

5.3.2. ВыпоЛнrlть предусМотренные законодательством санитарно-гигиенические, экологшtlеские, архитекryрно-

градостроительные, противопожарные и экспJryатационные требования при использовании принадлежащего ему

помещения (помещений) и общего имущества в многоквартирном доме.

5.З.З. Своевременно предоставлять Управляющей компании сведения:

- о количестве граждан, проживающих в помещении совместно с Собственником, и наличии лиц

зарегистрированных по Mecry жительства в помещении (а также временно (более шIти к€rлендарных дней) проживaющих

ОеЪ регифации), об имеющихсЯ в соотвgтстВии с законодательством льготах, для расчsтов платежей 3а усJryги по

,u*Ь"щa"у .Щоговору, При отсутствии эт[D( данных все расчеты производятся исходя из факгической числеrшосги

проживающих (по результатам регистрации).
- о смене Собственника. Сообщить Управляющей компании личные данные (Фио, паспортные данные и т.п,)

нового Собсгвенника и дату встуtшения нового Собственника в свои права. Предсгавить в Управляющую компанию копию

договора купли-продажи жилого помещения (аренлы, найма, иного граяцанско-правового договора либо копшб

вступившего в законную силу решения суда о признании за лицом права собственности на помещение) и другие локуN!екты,

подгверждttющие смену собственника или владельца.

5.3.4. ,Щопускать представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб),

представителей органов государственного контроля и надзора в занимаемое жилое или нежилое помещение для осмотра

технического и санитарного состояния внутриквартирного оборулования в заранее согласованное с исполнителем в

порядке, ук€ванном в пункте 85 Правил, утвер}кденных постановлением Правительства РФ J\Ъ З54 от 06.05.201 1 г., время,

но не чаще 1 раза в з месяца, для проверки устранения недостатков предоставления коммунальных услуг и выпоJIненид

необходимых ремонтных работ - по мере необходимости, а для ликвидации аварий - в любое время.

5.3.5. Не устанавливать, не подклЮчать и не использоватЬ электробытовые приборы и машины потребляемой

мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополttительные секlии

приборов oronnen*, регулирующую и запорную арматуру без согласованиrl с Управляющей компанией. А также не

подкJIючать и не использовать бытовые приборы и оборудование, вкJIючtш индивид/€шьные приборы очистки воды, не

имеющие технических паспортов (свидегельсгв), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-

гигиеническим нормативам без согласования с Управляющей компанией.

5.3.6. Незамедлительно сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях, препятствующих

оказанию Собственнику (ам) и лицам, проживающим в многоквартирном доме услуг в рамках настоящего.Щоговора,

5.3.7. Не осуществJUlть переоборулование внутренню( июкенерных сgгеЙ без согласованиJI с соответствующими

уполномочеНными органами и службами' 
чqgта чслчг- в том числ( - '4,связанных с нарушением5.3.8. Не нарушатЬ имеющиесЯ схемы учета услуг, В том числе не совершать деиствиI

пломбировки счетчиков, изменением их местополох(ения в составе инженерных сgгей и демонтажем без согласования с

Управляющей компанией.
5.З.9. ИспоЛьзоватЬ толькО приборЫ учета, прошедшие поверку в установленном порядке. Своевременно

осуществлJIтЬ поверкУ приборов учега. К расчеD' оплаты коммунzrльных услуГ предоставJIяются данные тольке

поверенньж приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потреблениrl коммунtшьных услуг 1,Iринимается равным

нормативам потреблениJl, утвержденным в порядке, предусмотренном деL"lствующим законодательством.

5.з.10. Не производить слив теплоносителя из системы и приборов отопления без письменного согласи,I

Управляющей компании.
5.з.ll. ознакомить всех Qовместно проживающих в жилом помещении либо использующих помещение,

лринадлежащее Собqгвеннику, дееспособных граждан с условиями настоящего.Щоговора.

5,3.12. Не совершатЬ деЙствиЙ, связанных Q отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии,

воды, тепла и прочих коммуникаций.
5.З,lЗ. ПредоставJUIть Управляющей компании в установленные сроки покtвания общих (квартирных) и

индивиду(цьных приборов учета. Собственник обязан в соответствии с уведомлением, полученным от УправляющеЙ

компании, допустить в заранее согласованное время представителя и (или) работника Управляющей компании в

занимаемое помещение для проверки показаний общих (квартирных) и индивидуrrльных приборов у{ета и сверки ю( с

данными об оплате, но не чаще l раза в б (шесть) месяцев.
5.3.14. ИсполrятЬ иные обязанносги, предусмотренные действующими законодательными и нормативно-
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правовыми актами Российской Федерации, региональных и местных органов власти применительно к данному .Щоговору.
5.З.1 5. При проведении общестроительных, монтажных и отделочных работ, при перепланировке и переустройстве

принадлежащего Собqгвеннику помещения строго руководствоваться Жилищным кодексом РФ, деЙствующимЙ
нормативными актами Правительства РФ, субъектов РФ, органов местного самоуправлениrI и настоящим .Щоговором.

5.3.16. В слуlае планируемого рtзменения линейной схемы размещения электроприборов в помещении,
предусмотренной проекгом, собственник обязан обеспечить согласование новой линейной схемы за свой счет с
организацией энергонадзора.

5.З.l7. Переоборудование и (или) перепланировка помещения должна производиться собственником только в
сJIrrае наJIичиJI решения о согласовании переIшанировки и (или) переоборулования в соответствии с действующим
законодательством.

Собственник обязуется не осуществлять перепланировки и (или) переоборулованиJl принадлежащего ему
помещения без письменного согласования с Управляющей организации и без н€uIичия соответств},ющего ршрешеншI
компетентных государственных и (или) муниuипмьных органов (то есть самовольно). В числе прочего Собственник не
вправе самовольно осуществлять переустройство помещения, переоборудование инженерных сетей, изменение
имеющихся схем у{ета поставки коммунаJlьных услуг, ycтilнoBкy наружных технических средств.

В частносги, Собственник обязан не осуществлять действий, которые ведут к:

- нарушению прочности или разрушению несущих конструкuий здания;
- нарушению в работе инженерных систем и (или) установленного на нем обору.чования, в т. ч. стояков и
трубопрово.лов канмизации и водоснабжения (до вентилей на вводах в квартиру); полотенцесушителя; стояков,
трубопроводов и отопительных приборов; несанкционированное присоединение к стояку дополнительных
отопительных приборов, установка непредусмотренных устройств различной конструкции, регулирующих
теплоотдачу; нарушение целостности строительных конструкций системы вентиляции (изменение сечения
воздуховодов, частичные вырезы и т.п.); штробление и вырезания в несущих монолитных конатрукциях зданий;
- ухудшению сохранносги и внешнего вида фасада, кровли;

- нарушению противопожарных устройств и средств эксгренной эвакуации (в том числе пожарных балконных
лестниц при их н.шичии по проекту);
- загромоr(дению крупногабаритными предметами путей эвакуации;

- ухудшению условий эксплуатации помещений и проживаниJt всех или отдельных жильцов.

5.4. Права Собственника:
5.4.1. Полу"rать в необходимьж объемах коммунiцьные услуги надлежащего качества, не причиняющие вреда их

имуществу и безопасные дпя жизни и здоровья.
5.4.2. Полуlать от Управляющей компании акт о не предоставлении или цредоставлении KoMMyHaJIbHbD( УсJIУЕ

ненадлежащего качества и об устранении выявленных недостатков в установленные ароки.
5.4.3. Получать от Управляющей компании информацию об объемах и качестве коммунiшьных усJryг и работ по

содержанию и ремоtпу общего имущества, условиях, их предоставления (выполнения), изменении размера и порядка платы
за коммун€шьные услуги по содержанию и ремонту общего имущества.

5.4.4. Требовать в соответствии с дейсгвующим законодательством перерасчета рalзмера оплаты за отдельные в}цы

услуг, рассчитываемые иаходя rз нормативов потребления, в случае временного отсутствиJI одного, нескольких или всех

пользователей жилого помещения, принадлежащего Собственнику, при условии представлениrI подтверждЕlюшшх

документов установленного образца, в соответствии с Правилами предоставления коммун€цIьных уелуг гражданам;

5.4.5. Требовать в установленном порядке от Управляющей компании перерасчета платежей за Жилищно-

коммунальные услуги за период их предоставления ненадJIежащего качества по настоящему.ЩоговорУ;

5.4.6. ОсуществJuIть контроль за ходом и качеством выпол}uIемых по настоящему договору работ, а таюке при
необходимости подписывать акты приемки выполненных работ.

5.4,7. ОсущесгвJulть иные права, предусмотренные действ}.tощим законодательством, отнесенные к полномочIб{м
собственника.

б. Щена и порядок расчетов
6.1. Собственник производит оплату в рамках.Щоговора за следующие работы и услуги:

6.1.1. коммун€lJIьные услуги (отопление, электроснабжение, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение,
водоотведение - в соответствии с подпунктом 3 пункта 2 статьи 154 Жилищного кодекса РФ;

6.1,2. коммунЕlльные услуги, расходуемые общим имущес,гtsом (в том числе местами общего польЗОВаНИЯ), в

том числе освещенио мест общего пользования и придомовой территории, электроснабжение инженерных систем и
оборудования, в том числе лифтов, насосов и т. п., отопление мест общего пользованиJI, технических этажеЙ,
техподполья, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, приходящееся на общее имущество, при нС}ЛИЧИи в

данном многоквартирном доме указанных коммун€lльных услуг - в соответствии с подпунктом l пункта 2 статьИ 154

Жилищного кодекса РФ;
6.1.3. солержание и текущий ремонт общего имущества (обязательные и (или) дополнительные рабОтЫ по

содержанию общего имущества).
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за работы по капит€lльному ремонту общего имущества, за обслуживание лифтового хозяйства и
внутридомовых гaвопроводов Управляющая компания вправе выставлять отдельные счета либо, при расчетах по

единому платежному документу, выделять данные платежи отдельным}i строками;
б.1.4. управление многоквартирным домом;
б.1.5. капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома (по отдельноЙ строке В СЧетg-

квитанции) - в соответствие с Законом Тамбовской области от 23.07.20l 3года }{b З09-З.
Пункты 6.1.2. - 6.1.5. соответствуют структуре платы, предусмотренной ст. l54 Жилищного кодекса РФ.
6.2. Расчgтным периодом являgтся один кuIендарный месяц.
6.3. Срок внесения платежей устанавливается в соответствии с действующим законодательством (л,о 10 чиСла

месяца, следующего за расчетным) и указывается в платежном документе.
6.4. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома опредеJUIетСя на

обязательном общем собрании собственников помещений в зависимости от стоимости работ и услуг, вкпюЧённых в

настоящий договор. Размер платы определяется с учетом предложений УправляюЩеЙ компании.
Определение размера платы для Собственника за содержание и текущий ремоцт общего имУЩества В

многоквартирном доме, производится исходя из его доли в праве общей собственности на общее имущество, то есть

пропорционtшьно площади принадлежащего ему помещения. Плата за капитальный ремонт общего имУщеСТВа

многоквартирного дома устанавливается региональным оператором по капиftrльному ремонту.
6.5. В случае не принятия на очередной год действия нЬстоящего .Щоговора Собственниками решения об

установлении рaвмера IUtаты за содержание и текущий ремонт общего имущества, к расчётам примеНяются таРИфЫ,

установленные Тамбовской городской .Щумой (ч. 4 ст. l 58 ЖК РФ), исходя из объема работ по содержанию и текУщемУ

ремонту, указанного в приложении Jф 3 к настоящему.Щоговору.
6.6. Размер платы за обслуживание лифтов и внутридомовых газопроводов определя9тся как произведение

тарифа на указанные услуги, применяемого специализированной организацией, исходя из стоимости такоЙ услУги на

l кв. м. принадлежащего (занимаемого) помещения в многоквартирном доме.
Размер платы за содержание жилого помещения (в соответствии с ч. 1 п, 2 ст. l54 ЖК РФ) устанавливается

настоящим договором.
Управляющая компания вправе, не чаще одного раза в год в период действия настоящего .ЩогОВОРа,

проиндексировать размер платы за работы и услуги по управлению многоквартирным домом и содержанию и

текущему ремонту Общего имущества в соответствии с изменением базового индекса потребительскИх цен (ИНДеКСа

инфляuии) по Тамбовской области по данным федермьного органа исполнительноЙ власти, осуществляЮЩего

фуrrкции по формированию официальной статистической информачии. При этом укшанноЙ индексации не подлежат

работы и услуги, стоимость на которые устанавливается специ€ulизированными организациями в соотВетСтВИИ С

условиями договоров, закJIюченных с Управляющей компаниеЙ, стоимость работ и услуг, ок€вываемых такими
организациями (обслуживание лифтов, внутридомовых гtвовых трубопроводов) изменяется на основании их

уведомлений Управляющей компании об изменении стоимости выполняемых ими работ и оказываемых УслУг, и

уведомлений Управляющей компанией Собственников на обратной стороне платежного документа, но не чаще одного

ptrЗa в год.
6.7, Работы и услуги по содержанию и ремонту объектов, не являющихся общим имуществом, проиЗВОДЯТСЯ

за дополнительную плату за счёт Собственника (пользователя) данного имущества. К таким объектам относятся

помещения в многоквартирном доме, принадлежащие на праве собственности одному или нескольким СобствеННИКам,

инженерное оборулование в данных помещениях, а именно:
- ответвления от стояков газоснабжения, холодного и горячего водоснабжения от первого откЛЮЧаЮЩеГО

устройства, расположенного на ответвлении от стояка, в т. ч. радиаторы отоплениJl;

- системы электроснабжения от индивидуального либо общего (квартирного) прибора учёта;
_ индивидуальные и общие (квартирные) гrриборы учёта электрической энергии, холодного и ГОРЯЧегО

водоснабжения;
_ установленное в помещении санитарно-техническое оборулование (ванны, раковины, УнитаЗы и т.Д,),

включая сифоны на системах канализации;
- другое оборудование, предназначенное для обслуживания одного помещения.
6.8. Размер платы за коммун€ulьные услуги рассчитывается Управляюцей компанией как произведение

тарифов, установлецных в соответствии с действующим законодательством, на объем потребленных УслУг иСХОДЯ ИЗ

показаний приборов учота. При отсутствии приборов учета, объем потребления коммунсшьных услуг принимается

равным нормативам потребления, устанавливаемым уполномоченными органами государственной власти и местного
самоуправления города Тамбова.

Расчет платы за коммунЕшьные услуги, в том числе в местах общего пользования, производится в соответствии

с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.
Расчеты за коммунальные услуги при использовании индивидучшьных приборов учета прои3ВОДЯТСЯ В

следующем порядке:
- Собственник (пользователь) указывает в соответствующих графах единого платежного документа показания

приборов учета за расчетный месяц.
6.9. На момент заключения настоящего договора устанавливается размер платы за:
- содержание и текущий ремонт (перечень работ в соответствии с приложением Nq 3 к настоящеNtу логоворУ)

8,1 l руб. за I кв. м. общей площади помещения;
8



- управление многоквартирным домом З,85 руб. за 1 кв. м. общей площади
- техническОе обслуживание внутриДомовыХ газопроводоВ 0,2067 руб. за l
- отопление (при отсутствии прибора учета) 

--- руб. в год за

помещения;
кв. м. общеЙ площади помещения;_

- взнос на капитальный ремонт - в размере минимального взноса устанавливается органом исполнительной власти
субъекта Российской Федерации, а в размере сверх миним€L.rьного или дополнительного взноса - решением общего
собрания собственников помещений в многоквартирном доме анаJIогично порядку определения размера платы за
содержание и ремонт жилого помещения;

- плата за коммунiцьные услуги (отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение,
электроснабжение, вывоз твёрдых коммунальных отходов) устанавливается по государственно регулируемым ценам(тарифам) и рассчитывается в порядке определенным Постановлением о предоставлении коммунальных услуsсобственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов.

при нtlличии индивидуального прибора учета размер платы определяется по тарифу на единицу
соответствующего ресурса, установленному в порядке определенном действующим законодательством.

РазмеР платы за жилищно-кОммунаJIьные услугИ определеннЫе данныМ пунктом.Щоговора установлены с учетомналога на добавленную стоимость (ндс), при этом Н.щс исчисляется по ставке, установленной п. З ст. l 64 Налогового
кодекса РФ на дату оказания услуг, выполнения работ по настоящему .Щоговору, Ставка НДС в размере 2OYo
исчисJUIется и уплачивается сверх себестоимости услуг (работ) определенных (перечисленных) в настоящем пункте
!оговора. В случае принятия закона РФ об изменении ставки ГiДС, *а* 

" "rороrу увеличения, так и в сторону
уменьшения, никаких дополнительных решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме
не требуетсЯ, а и3менивШаяся ставка }IflC примеНя9тся К установленНой настоящИм договором стоимости услуг с даты
вступления соответствующего закона РФ в силу.

6.10. В случае, если жилое помещение используется нанимателями по договору социального найма жилого
помещения либо по договору найма специализированного жилого помещения, Управляющая компаниrl предъявJIяет
к оплате платёжные документы за содержание и текущий ремонт общего имущества и коммунсшьные услуги к данным
нанимателям (ч 4 ст. l55 ЖК РФ).

6.1 l. В случае возникновениrl необходимости проведениrl не установленных,Щоговором работ и усJIуг Собgгвенr*rкп
на общеМ собраниИ определяют Необходимый Объем работ (Услуг), сроки начала проведеr- рuбоr, "rой"й, рчбот ýслуг)и оплачивают их дополнительно. Размер платежа для Собственника рассчитывается пропорционаJIьно доли
собqгвенности в общем имуществе многоквартирного дома. оплата в установленном случае выделяется в счете-
квитанции отдельной строкой и производится Собственником.

б.12. Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет средств Собственника
в соответствие с Законом Тамбовской области от 2З,07 ,20lЗ года }& 309-з.

6.13. Неиспользование Собственником принадлежащего ему помещения не явJutется основанием дJul невнесения
ПЛаТЫ За УСЛУГИ ПО .ЩОГОВОРУ. ПРИ ВРеменном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные видfi
коммун€Lпьных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с yqeToц перерасчета
платежей за период временного отс)лствия Собственника в порядке, установленном действующим законодательством.

6.14. В случае неисправности индивидуальною прибора учета или по истечении срока его службы и (или)
поверки, установленного изготовителем, либо В случае нарушения целостности на нем пломб, расчеты производятся в
соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гра)rqанам. Расходы на поверку индивиду4льных
прибороВ учета, иХ заменУ в случае неисправноС,ги илИ несоответстВия класса точностИ требованияМ деЙствующей
нормативно-технической документации, истечения срока службы несет Собственник.

6.15. В случае неисправноСти индивидУальноЮ прибора учета или по истечении срока его службы и (или)
поверки, установленного изготовителем, либо в случае нарушения целостности на нем пломб, расчеты производятся в
соответствии с Правилами предоставления коммунaцьных услуг гражданам. Расходы на поверку индивиду€lльных
прибороВ учета, иХ заменУ в случае неисправноС,ги илИ несоответстВия класса точности требованиям лейсiвующей
нормативно-технической документации, }lстечения срока службы несет Собственник.

6.16. При отсутотвии постоянно и временно проживающих в жилом помещении грФкдан и отсутствии вданном
жилом помещении индивидуа-пьных и (или) общих (квартирных) приборов учета объем коммун€шьных услуг
рассчитывается исходя из количества собственников такого помещения.

в Сл1^lае полу{ениJl Управляющей комланией от Собственника данных о регистраlии в таком помещении граждан
(собственник, члены семьи, иные лица)о с момента предой,€lвления указанной ,rфор"uцr" расчет за коммун€шьныо усJIуги
(в отсутствие приборов y"leTa) производится по данным реги9трации.

6.17. В слr{ае факгического расхождения с зtulвленными данными о регистрации факгического количества
постоянно проживающих в жилом помещении, не оборудованно.м индивидуальными или общими (квартирными)
приборами учета, лиц Управляющая компания влраве составить акт об установлении количества граждан, временно
проживающих В жилом помещении, который подписывается представителем Управляющей компании и
потребителем, а в случае отказа потребителя от подписания акта - представителем Управляющей компании и не мене9
чем 2 потребителямИ и председаТелем совета многоквартИрного дома, в котором не созданы товарищество иJIи
кооператив, председателем товарищества или кооператива, если управление многоквартирным домом осуществляется
товариществом или кооперативом, и пересчитать плату за коммунапьные платежи по фактическим данным. Указанный
акт в течение З днеЙ со днЯ его составления направлЯется УправлЯющей компанией В органы внутренних дел и (или)
органы, уполномоченные на осуществление функuий по контролю и надзору в сфере миграции для составления
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прОтокола об административном правонарушении и привлечения виновных лиц к административноЙ отв9тственности.
Копия акта направляется собственнику жилого помещения (постоянно проживающему потребителю).

7. Ответственность сторон
7.1. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате

ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.
7.2. Управ.lrяющая компания не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по

вине ее работников, находившихся при исполнении своих служебных обязанностей.
7.3. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом б ,Щоговора,

Управляющая компания вправе производить начисление пеней в размере l/300 (олной трехсотой) ставки
рефинансирования L{ентраJIьцого банка Российской Фелерации, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в
срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по
день фактической выплаты включительно.

Увеличение установленного в настоящей части р€вмера пеней не допускается
7.4.При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных.Щоговором, он несет ответственность перед

Управляющей организацией и трегьими лицами за все последствия, возникшие в результате такого нарушения
обязательств.

'7,5, При выявлении Управляющей компанией факта проя(ивания в квартире Собственника лиц, не
зарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы по .Щоговору, Управляющая компания
проВодит соответствующую проверку с составлением акта и производит перерасчет коммунurьных платежей. В случае
образования задолженности Собственника перед Управляющей компаниеfr по коммунальным платежам, если
Собственник в течение l0 дней с момента получения предупреждения не погасил имеющуюся задолженность,
Управляющая компания вправе в судебном порядке взыскать с него имеющуюся задолженность и пени,
предусмотренные настоящим договором.

В случае отказа Собственника от подписания акта проверки либо в случае невозможности установить контакт с
Собственником об этом делается отметка в акте с подтверждением не менее чем двух свидетелей, которые также
пОДписываЮт акт проверки. В этом случае акт проверки высылается Собственнику в течение семи рабочих днеЙ по
почте заказным письмом с уведомлением.

7.6. Собственник несет ответственность за нарушение санитарно-гигиенических, экологических, apxlrTeкTypнo_-
гралостроительных, противопожарных и эксплуатационных требований в соответствии с действующим
законодательством.

В случае причинения убытков Собственнику по вине Управляющей компании последняя несет ответственность
в соответствии с действующим законодательством.

7.7. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома либо его
отдельных элементов и непринятия собственниками помещений соответствующего решения о проведении текущего и
(или) капитального ремонта, а равно отказ собственников от предложения Управляющей компании провести
необходимые ремонтные работы, с даJIьнейшим возмещением Управляющей компании стоимости выполненных
работ, Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим
от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество услуг по содержанию и текущему ремонту
общего имущества многоквартирного дома. Во всех остa}льных случаях нарушения своих обязательств по,Щоговору
Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по !оговору в
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Порядок осуществления контроля за выполнением Управляющейl компанией её обязательств но настоящему
договору

8,1. Собственники вrrраве проверять объёмы, качество и периодичность услуг и работ, предусмотренных
настоящим договором, в том числе путём проведения соответствующей экспертизы.

8.2, При поступлении от Собственников соответствующего запроса Управляющая компания обязана
информировать их о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ,
предусмотренных настоящим договором, в сроки, установленные действующим законодательством.

8.3, В случае отсутствия сроков, установленных действующим законодательством, отв9т на обращение
Собственнику либо иным лицам, пользующимся его помещением, должен быть направлен в течение тридцати днсй со
дня регистрации письменного обращения.

8.4. Ответ на обращение подписывается руководителем Управляющей компании либо уполномоченным на то
лицом.

8.5. Ответ на обращение, поступившее в Управляющую компанию в форме элекгронного документа,
НаПРаВЛЯеТСя в форме Электронного документа по адресу электронноЙ почты, ук€ванному в обращении, или в
письменной форме по почтовому адресу, ук€}занному в обращении.

8,6. СОбСтвенник вправе требовать от Управляющей компании устранения выявленных дефектов и проверять
полноту и своевременность их устранения.
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_ Ответ на обращение, поступившее в Управляющую компанию в форме элекгронного документа, направляется в
форме электронного документа по адресу электронной почты, yкrtзaнHoмy в обращении, или в письменной форме по
почтовому адресу, указанному в обращении.

8.7.в случае если запрашиваемая информация раскрыта в необходимом объеме на официальном сайте в сетй
интернет или в официальных печатных изданиJIх, управляющая организация вправе, не раскрывaul запраIдиваемую
информацию, сообщить адрес Ук€Ванного официального сайта и (или) наименования 

" p.*""."r"l фициальныхпечатных изданий, где размещена информация.

9. Особые условпя
9.1, Управляющ€u| компания не несет ответственности за действия своих сотрудников в случае причинен}ш ими

убытков Собственнику или третьим лицам, если Собственник не оформлял вызов (заявку) на соответствующие работir
в Управляющей компании (в часгности, через диспетчера). В этом случае ответственность лежит на Собственнике.

9.2. Извещения и информация общего характера (не касающаяся исключительно конкретного Собственника), в
том числе об измененИи порядка оказаниЯ тех илИ иных услуг и выполнения работ, изменения прейскуранта работ и
услуг, окaвываемых в соответствии с действующими нормами _и правилами за отдельную гrлату, информаrц.ш об
изменении платежных реквизитов, информация об изменении ежемесячных платежей и прочая подобная информация
считается надлежащим образом доведенной до сведения всех Собственников, если она опубликована на официа.гtьном
сайге Управляющей компании https://ooouksozvezdie.гu/ а также р.вмещена в местах общего пользования в хоJlлах
(полъезлах) первого этажа соответствующего многоквартирного дома.

Извещения, уведомления, претензии и прочие подобные документы, имеющие отношение искJIючительно к
конкретному Собственнику, направлrlются Собственнику заказным письмом либо телеграммой по адресу, указанному в
настоящеМ Щоговоре. При этом отправление, направленное закaiзныI\4 письмом, считается сделанным на седьмой день
ПОСЛе ДаТЫ ШТеМПеJUI почтового отделения места отправления. Уведомление (извещение, сообщение), переданное
телеграммой, считается полученным в день отправления телеграммы.

извещения-счgга об оплате по настоящему.щоговору считаются сделанными и надпежащим образом полученными
собственниками путем доставления и3вещения-счета в почтовый ящик в многоквартирном доме или посредством
вручениJI извещениJI-сЧета поД распискУ СобственниКу либо любому из проживающих с ним лш{.

Алрес ддц направления корреспонденции Собственнику может быть изменен на основании письменного
сообщения Собственника с указанием нового адреса, переданного Управляющей организации лично собственником под
роспись. Корреспонденция, направленная Собственнику по старому адресу по истечении двух недель с момента
уведомлениЯ СобственниКом УправляЮщей компании, считается ненадле)кащим образом переданной.

9.3. Заключение (подписание) Собственниками настоящего !,оговора является дu.,ей со.пасия Управляющей
компании на обработку персональных данных, в iоответствии с требованиями закона РФ от 2.7.о7,2006 м l52-ФЗ (о
персонtlJIьных данных)) для обработки с привлечением третьих лиц, осуществляющих фУr*ц"" по начислению платы
за жилищно-коммунальные услуги, а также оформление и изготовление платежных документов.

10. Форс-маlкор
10.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение.Щоговора,

если докажуТ, что надлежащее исполнение оказалось невозможный вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), то
есть чрезвыЧайныХ и непредотВратимыХ при данныХ условияХ обстояте.itьсТв, не зависящих от воли сторон. Сроки
выполнения обязательств продлеваются на то время, в течение которого действуют эти обстоятельства.

l0.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из стороi
вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по !оговору, причем ни одна из сторон не может
требовать от другой возмещения возможных убытков.

l0.3. СтороНа, оказавшаяся не в состояниИ выполнитЬ свои обязаТельства по.Щоговору, обязана не-
замедлительно известить другую сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих
выполнению этих обязательств.

l 1. Срок действия !оговора
1 1.1. Щоговор заключается на срок 3 года.
11.2. Начаrrом срока исполнения Управляющей компанией своих обязательств по настоящему.Щоговору, а

также датой, с которой начинается начисление Собственнику платежей, является 1 августа 2022 г.
1 1.З. Если за тридцать дней до окончания срока действия настоящего .Щоговора ни одна из сторон не заявит о

его и3менении, расторжении или 3аключении на иных условиях, то наатоящий договор считается продленным на тех
же условиях на тот же срок.

1 1.4. В случае расторжения !оговора в установленном законом порядке либо в случае прекращения его
действия и отка3а собственников выраженного в протоколе общего собрания, проведенного в соответствии с
жилищныМ законодателЬствQм, оТ продлениЯ на новыЙ срок, УпраВляющая компания за тридцать дней до
прекращениЯ действиЯ !,оговора обязана передатЬ техническуЮ документацию (базы данных) на многоквартирный
дом И иные докуМенты, связанные с управлением таким домом! вновь выбранной Управляющей организации,

ТоварищестВу собственникоВ жилья либо жилищному кооперативу или иному специ€}лизированному
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потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом Собственниками

помещений в таком доме одному из данных Собственников, указанному в реIлении общего собрания Собственников

о выборе способа управления домом, или, если такой Собственник не указан, любому Собственнику помещения в

таком доме на основании письменного з€ulвления.
l1.5.,щоговор считается расторгнутым с одним из собственников' с момента прекращения у данного

собственника права собственности на помещение в многоквартирном доме и предоставления подтверждающих

документов.
1 1.6. Изменение и расторжение настоящего Договора управления осуществляется в порядке, предусмотренном

действующим законодательством.
l 1.7. Все приложения к настоящему Щоговору являются его неотъемлемой частью:

1. Приложение JS l - техническое состояние и состав общего имущества многоквартИрного дома.

2. Приложение ]ф 2 - перечень технической документации на дом.
З. Приложение Ns 3 - перечень и стоимость работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества

многоквартирного дома.
4. Приложение Ns 4- реестр собственников помещений многоквартирного дома
1 1.7. Настоящий договор составлен в двух экземпJUIрах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному

экземпляру для каждой из сторон.

12. Реквизиты и подписи Сторон
Управляющая компания
ООО УК (СОЗВЕЗДИЕ)
Алрес: 392005, Тамбовская обл., г. Тамбов,

ул. Гоголя, д.5А, помещение Зб

р/с М 407028 l 086 l00000"l 564

r</c З0 l 0 1 8 l 0800000000649

инн 6829l48000
кпп 682901001

тАмБовскоЕ отдЕлЕниЕ J\ъ85 94

ПАО СБЕРБАНК
Бик 046850649 4#ý\

Генеральный дирекгор ООО УК (СОЗВЕЗДИЕ>

./,,
.//l

/Zь, дl.А.

м. п.

овчинников

l2

iil.;:я



Приложение Nе 1

к договору Ns / от al oZ2022 r.

перечень, состав общего имущества, в отношении которого осуществляется управленце и общие сведения о
многоквартирном доме

Адрес многоквартирного дома
Серия, тип постройки:
Год
степень износа %
Общая площадь МК.Щ/жилая площадь
количество этажей
Наличие подвала
наличие технического этажа
общая площадь помещений общего пользования(общая площадь нежилых помещений, входящих в состав -
общего имущества в многоквартирном доме)--кв.м

10. Количество лестниц шт.
1 1. ГIлощадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки
12. Площадь технических подвчuIов_кв.м
13. Г[лощадь МКЩ( жилая) _ _Ku.r.
14. ГIлощадь нежилых помещений МКЩ_кв.м.
15. Общая шIощадь дома кв.м.

Техническое состояние и состав общего имущества многоквартирного дома по адресу:
Г.ТаМбОВ, ПеР, Совхозный, д. 4 на момент заключения настоящего договора управления

1.

2,

з.
4.
5.
6.
1

8.
9,

ль
п/п

Наименование имущества Ко.п-
Rо
ед.

Площадь
м. кв.

Протя-
,KeIlltoc,[b

м.

техническое состояние

l 2 3 4 5 6
l Помещения:

1.1. Технические помещения (колясочные,
щитовые и т.п,)
1.2. ЛеФничные марши (перила, ограждilющие
конgгрукции)
1.3, Леqгничные площадки
1.4. Почтовые ящики
1.5. Подвалы
1.6. Черлаки
1.7. Вестибюли
- состояние полов
- состояние дверей
1.8. окна
1.9. Камеры мусороприемников
1.10. Шоiты лифтов
1.1 l. Проходные подъезды

2 Ненесущие конструкции:
2, l. Входные козырьки у подъездов
2.2. Входные лестничные марши
2.З. отмостки

з Сети канализации, всего м.
4 Э.пектрrtческие сети
5 Элекгрооборудование

5.1.BPy
5.2. Этажные щиты
5,3. ЭлекrроосветительнаJl арматура
5.4. Элекгросчегчцки обцего учсга

6 Газовые сети, всего м.
б.l. Запорная арматура
6.2. Трубопроволы

7 сети отоплеrrия
7. l. Запорная арматура (залвижклr/краны)
7.2. Запорная арматура (вентили/краны)

1з



7,3. Отводы
7.4. Количество хомутов
7.5, Элеваторные узлы
Сети ГВС, всего м.
8. l. Запорная армаryра (залвихки/краны)
8.2. Запорная арматура (вентили/краны)
8,З. отводы

9 Сети ХВС, всего м.
8. 1. Запорная армаryра (залвижки/краны)
8.2. Запорнм арматура (вентили/краны)
8.З. Отводы

l0 Крыши, кв. м.
l0.1. оголовки
l0.2. Водоgгочные трубы. колен& воронки

ll Состояние вытяжной вснтиJIяцtlлI п
вентканалов

|2 Фyндаменты
lз межпанельные швы

l4



Приложение М 2

кдоговору Ng / оте{. оZ2О22г.

Перечень технической документации на дом пер. Совхозный, д.4, г,Тамбова, переданной на хранение и техническое
сопровождение Управляющей ком пании

лъ
п/п

Н аипtенова н l{e докуirrента исходtlое техн]|ческое состоянIле

l 2 3

Прllмечаttlrе: Восстановление полного объема технической документации и проведения ее в надле>t(ащее состояние
является дополнительной работой в соответствии с договороN4 управления и осушествляется за отдельную плату.

l5
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